ODVJETNICKI URED

MINJA LALIC

DUZNIK: NOVA GRADNJA BASKA VODA d.0.0,, zastupano po punomo¢niku Minji Lalié,
odvjetnici u Makarskoj

PODNESAK DUZNIKA

Ovim se kao punomoc¢nik stecajnog duZnika prijavljuje Minja Lali¢, odvjetnica
u Makarskoj (punomoc u prilogu). U nastavku se ofituje na prijediog vierovnikovog duznika
Josipa JurCevi¢ (dalje: Predlagatelj) za otvaranje steajnog postupka, njegove navode iz
podneska od 04.10.2017.g., te openito na dosadasnji tok postupka.

Predlagatelj tvrdi kako je procjena vrijednosti nekretnine u iznosu od
2.449.299,10 EUR, izradena od strane stalnog sudskog vjeStaka za gradevinu i arhitekturu
Ante Tonkovica i dostavljena uz Zalbu od 13.07.2017.g., izradena protivno propisima i
pravilima struke, te se protivi tome da ista bude upotrebljena kao dokaz u ovome postupku iz
razloga $to je izradena po privatnoj narudZbi od strane zakonskog zastupnika duZnika. Kao
argument u prilog ovoj tvrdnji dostavija nalaz i miSljenje vjeStaka Davorina Stengla od
28.09.2017.g. koji je vrijednost iste nekretnine procijenio na 1.484.000,00 EUR. Isti¢e se
kako je i od predlagatelja dostavljeno vijestvo izradeno po privatnoj narudZzbi punomoénika
predlagatelja, te u tom smislu ima istu dokaznu vrijednost kao i vieStvo vjestaka Tonkovica.
Napominje se medutim kako vjeStak Stengl za potrebe procjene nije pristupio na predmetnu
nekretninu vec je nalaz i miSljenje izradio iskljuivo na temelju dokumentacije, i upravo na
temelju nalaza i misljenja vjeStaka Tonkovica Ciju struCnost predlagatelj dovodi u pitanje.
Stoga je jasno da procjena na koju se duZnik poziva ne moZe biti od znaaja u ovome
postupku. U prilogu se dostavlja treca procjena iste nekretnine-"Procjembeni elaborat”
jzraden 06.12.2017.g. po nalogu Opcinskog suda u Splitu za potrebe ovrinog postupka broj
Ovr-8877/15 od strane OBSTINIO d.o.o. Split i stalnog sudskog vjeStaka i procjenitelja
Tomislava Mijatovic¢a, kojim je vrijednost nekretnine procijenjena na 16.730.000,00 kn
(2.216.091,58 EUR). Oznaceni ovrsni postupak vodi se upravo po prijedlogu Josipa
Jurcevica, radi naplate trazbine u iznosu od 1.130.000,00 EUR, za koju traZbinu u ovome
postupku isti tvrdi da ne¢e mo¢i namiriti iz vrijednosti procijenjene nekretnine. Iz dostavljene
procjene razvidno je kako predlagatelj kao razlucni vjerovnik nije ucinio vjerovatnim da svoju
trazbinu nece modi u potpunosti namiriti iz vrijednost nekretnine, Vjerovatnim je ucinjeno
UPFavo Suprotno.

DOKAZ: pregled Procjembenog elaborata od 06.12.2017.g. izradenog od
strane OBSTINIO d.o.o. Split i stalnog sudskog vjeStaka i procjenitelja Tomislava Mijatovica,

Potok 3, 21.300 Makarska, Hrvatska, tel/fax. +385 21 613-415, mob. +385 98 0813368,
e-mail: minjalalic@yaheo.com
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neka se od Opéinskog suda u Splitu zatraZi uvid u spis Op¢inskog suda u Splitu broj Ovr-
8877/2015.

Obavjestava se nadalje Naslov kako je duZnik pred ovim sudom ustao sa
tuZbom radi utvrdenja niStetnosti i brisanja zaloZnog prava temeljem Zakona o nistetnosti
ugovora o kreditu s medunarodnim obiljeZjima sklopljenih u Republici Hrvatskoj s
neovlastenim vjerovnikom, kojom turbom traZi da se utvrdi nidtetnim ugovor o kreditu
zakljuCen izmedu LHB INTERNATIONALE HANDELSBANK AKTIENGESELLSCHAFT
(dalje: Banka) i duZnika NOVA GRADNJA BASKA VODA d.o.0. Potrazivanje iz ovog
ugovora o kreditu Banka je kasnije ustupila novom vjerovniku NOVA LJUBLJANSKA
BANKA d.d., a potonji opet dalje Josipu Juréevi¢ (ovdje predlagatelju), a ovo Ugovorom o
ustupu traZbine od 12.12.2016.g. koji prileZi ovome spisu. Navedeni postupak po tuzbi NOVA
GRADNJA BASKA VODA d.o.0. se pred Naslovnim sudom vodi pod poslovnim brojem P-
762/2017.

DOKAZ: pregled tuZbe NOVA GRADNJA BASKA VODA do.o. sa
prijemnim pecatom od 13.12.2017.¢., neka se izvrdi uvid u spis ovoga suda broj P-762/2017.

S obzirom na to da niStetni pravni poslovi ne proizvode pravne ucinke, te da
nistetnost djeluje od trenutka zakljucenja pravnog posla, ukoliko je gore navedeni ugovor o
kreditu uistinu niStetan, predlagatelj prema ste¢ajnom duzniku nema nikakvu trazbinu, pa nije
niti ovlasten za pokretanje ste¢ajnog postupka nad istim.

Slijedom navedenog Josip Juréevi¢ u ovome postupku ne samo da nije u¢inio
vjerovatnim da se ne bi mogao potpuno namiriti iz predmeta na koji se odnosi njegovo
razlufno pravo, ve¢ nije udinio vjerovatnim niti postojanje svoje traZbine §to je duZan
sukladno ¢l. 109. st. 2, Stedajnog zakona. Osim toga, vjerovatno je i kako bi utvrdenjem

niStetnosti predmetnog ugovora o kreditu otpao i sam razlog za otvaranje steCajnog postupka
nad duZnikom.

Slijedom svega navedenog predlaie se odbaciti prijedlog Predlagatelja za
otvaranje stecajnog postupka.

PUNOMOCNIK

U Makarskoj, 19. sije¢nja 2018. godine
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Ovlascujem(o} da me (nas) pravno zastupa (brani)

MINJA LALIC, odvjetnica u Makarskoj

u steCajnom postupku koji se vodi

pred  TrgovaCkim sudom u Splitu

pod poslovnim brojem St -332/2017

na tuzbu (prijedlog, optuZnicu)

prativ

rach

Ovlaséujem(o) ga, da me (nas) zastupa u svim mojim (nadim) pravnim poslovima u sudu | izvan
suda kao i kod svih drugih drZavnih organa te da radi zadtite i ostvarenja majih (nadih) prava i na zakonu
osnovanih interesa poduzima sve pravne radnje i upotrijebi sva u zakonu predvidena sredstva, a osohito da
podnosi tuzbe, prijedloge i ostale podneske, te dade u moje (nade) ime nasliednu izjavu, te da za mene
{nas) prima novac i nov&ane vrijednosti | da o tome izdaje potvrde,

Pristajem(0) da ga za slu&aj sprijetenosti zamijeni:

Za sluCaj spora glede nagrade pristajem(o) na nadleZnost suda u

U Makarskoj , dne 15.61.2018.q9.
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TUZITEL): NOVA GRADNIJA BASKA VODA d.o.0., Makarska, Stjepana Radi¢a 7,
05687014482, zastupano po punomoc¢niku Minji Lali¢, odvjetnici u Makarskoj

TUZENICI:

1. LHB INTERNATIONALE HANDELSBANK AKTIENGESELLSCHAFT, Grofie
Gallusstrape 16, 60311 Frankfurt na Majni, Savezna Republika Njemacka, OIB:
49642273698

2. NOVA LIUBLJANSKA BANKA d.d., Trg Republike Stovenije 2, Ljubljana, Slovenija,
OIB: 17719334242

3. Jurdevié Josip iz Zagreba, Ulica { avoslava $varca 1, OIB: 50720494628

4. Marko Radalj iz Makarske, 7adarska 47, OIB: 57124360234

TUZBA

radi utvrdenja nistetnosti
i brisanja zaloZnog prava
vps: 8.475.000,00 kn

TuZitelj i tuZenik pod 1) suu prosincu 2009. godine zakljudili Ugovor o kreditu
broj 2642-2009 kojim je tu¥itelju kao korisniku kredita od strane tuZenika pod 1. odobren
Kredit u visini od 1.130.000,00 EUR-a. lako je navedenim ugovorom naznadeno da je isti
zakljuden u Frankfurtu na Maini isti je zapravo zakljuden u Republici Hrvatskoj. Zakonski
zastupnik tuZitelja nikada nije radi zakljufenja ovog ugovornog odnosa bio u Saveznoj
Republici Njemackoj, a ponuda na skiapanje ugovora od strane Banke udinjena je u Zagrebu,
gdje je ista i prihvacena od strane tuitelja. Naime, zakonski zastupnik tuZenika se u prosincu
2009.g. u Zagrebu susteo sa predstavnicima Banke gdje mu je prezentiran od strane Banke
veé potpisani (neovjereni) obrazac ugovora kojega je zz tuZitelja potpisao 14.12.2009.¢. kod
javnog biljeZnika Ilinke Lisonek, gdje je njegov potpis ovjeren pod poslovnim brojem OVv-
18149/2009.

DOKAZ: preged izvatka iz sudskog registra za tuZenika pod 1. (s ovjeremm
prijevodomy) 1 za tuZitelja, pregled potvrde o osobnom identifikacijskom broju tuZenika pod 1.
pregled Ugovora o Kreditu broj 2642-2009 zakljugenog izmedu LHB INTERNATIONALE
HANDELSBANK AKTIENGESELLSCHAFT i NOVA GRADNIA BASKA VODA d.o.0.
sa Aneksima broj 1,213, sasluganje zz tuZitelja i zz tuzenika pod 1, saslufanje tada$njih
predstavnika tu¥enika pod 1: Tomislava Filipovica, Zagreb, Vukovarska 222, Jajéevi¢ Marka

Potok 3, 21.300 Makarska, Hrvatska, tel/fax. +385 21 613-415, mob. +385 93 9813868,
e-mail: mipjalalic@yahonLem
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Zagreba, Bosutska 30, Bunjevac Roberta, Zagreb, Hrvoja Macanoviéa 16, Marije Seremet
Zadro, Zagreb, Mirogojska cesta 31, saslulanje Ilinke Lisonek, na adresi javnobiljeZni¢kog
ureda Zagreb, Trg hrvatskih velikana 4, sasluSanje javnobiljeZnitke prisjednice Suade
JaSarevié na adresi javnobiljeZnickog ureda, Zagreb, Trg hrvatskih velikana 4.

Istom prigodom (dana 14.12.2009.g.) i kod istog javnog biljeZnika u formi
javnobiljeZnickog akta pod brojem OV-18151/2009, izmedu tuZenika pod 1. kao vierovnika s
jedne strane, te tuZitelja i Marka Radalj kao zaloZnih duZnika s druge strane, zakljuden je
sporazum radi osiguranja novCane trazbine tuZenika pod 1) iz predmetnog ugovora o kreditu,
a ovo zasnivanjem zaloZnog prava na nekretnini u viasni$tvu tuZitelja, kao i zaloZnog prava
na poslovnim udjelima Marka Radalj u drudtvu NOVA GRADNJA BASKA VODA d.o.o.
Ovaj sporazum je u ime i za radun tuZenika pod 1) potpisan od strane gore predloZenih
svjedoka, tada punomodnika banke, Filipovié¢ Tomislava i Jajéevié Marka.

DOKAZ: pregled pregled Ugovora o jamstvu od 14.12.2009.g. ovjerenog od
Ilonke Lisonek, javnog biljeZnika u Zagrebu pod brojem , pregled povijesnog zk izvatka za
nekreninu oznake dest.zem. 5482/9, upisanu u z.u. 2890, k.o. Bast-Ba%ka Voda, neka se od
Financijske agencije zatraZi izvadak iz upisnika sudskih i javnobiljeZni¢kih osiguranja za
poslovne udjele tuZitelja.

Akcesorno predmetnom ugovoru o kreditn u Zagrebu, kod javnog biljeZnika
Honke Lisonek, dana 14.12.2009.g. zakljucena su i dva ugovora o solidarnom jamstvu i to
Ugovor o jamstvu izmedu tuZenika pod 1) i Marka Radalj kao jamca platca, te Ugovor o
jamstvu izmedu tuZenika pod 1. i druftva KREATOR d.o.0., takoder kao jamca platca.

Osim navedenog, tuZitelj je kao osiguranje dao tri vlastite bjanko mjenice i
mjeni¢no ofitovanje, te obi¢nu zaduZnicu na ukupan iznos kredita ukljuéujuéi kamate i
tro$kove, kao i 8 bjanko zaduZnica na iznos od po 1.000.000,00 kn. Marko Radalj je kao
osiguranje dao takoder tri bjanko mjenice sa mjeni¢nim oditovanjem, te obidnu zaduZnicu na
ukupan 1znos kredita ukljucujuéi kamate i tro¥kove, a drustvo KREATOR d.0.0. kao
osiguranje dalo je tri bjanko mjenice sa mjeni¢nim ocitovanjem i 8 bjanko zaduZnica na po
1.000.000,00 kn.

DOKAZ: pregled Ugovora o jamstvu od 14.12.2009.g. ovierenog od Ilonke
Lisonek, javnog biljeZnika u Zagrebu pod brojem 18172/2009, pregled Ugovora o jamstvu od
14.12.2009.g. ovjerenog od Ilinke Lisonek, javnog biljeZnika u Zagrebu pod brojem
18174/2009, pregled mjenica serije A-06416779, A-06416780 i A-06416778 sa mijeniénim
ofitovanjem ovjerenim od strane Ante Barbica, javnog biljeZnika u Makarskoj dana
15.12.2009. pod brojem OV-14710/2009, pregled mjenica serije A-06416774, A-06416773,
te A-06416772 sa mjeni¢nim ofitovanjem ovjerenim 14.12.2009. od strane biljeZnika Ilinke
Lisonek pod brojem 18176/2009, pregled mjenica serije A-06416777, A-06416775, te A-
06416776 sa mijeni¢nim ocitovanjem ovjerenim 14.12.2009. od strane biljeZnika Ilinke
Lisonek pod brojem OV-18169/2009, pregled obi¢ne ZaduZnice (Suglasnosti za pljenidbu
ratuna) ovjerenu pod brojem OV-18168/2009 od strane Ilinke Lisonek dana 14.12.2009.,
pregled ukupno 8 blanko zaduZnica tuZitelja ovjerenih 14.12.2009. od Ilinke Lisonek pod
brojevima OV-18152/2009 redom do OV-18159/2009, pregled ZaduZnice Marka Radalj
ovjerene od strene Ilinke Lisonek dana 14.12.2009. pod brojem OV-18171/2009, pregled 8
bjanko zaduZnica KREATOR d.o.0. ovjerenih 14.12.2009. od strane Ilinke Lisonek pod
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brojevima redom od OV-18163/2009 do 0OV-18170/2009.

Svoju traZbinu prema tuZitelju tu¥enik pod 1. prodao je tuZeniku pod 2., a ovo
Ugovorom o ustupanju i prijenosu od 22.11 2012.

DOKAZ: pregled ovjerenog prijevoda Ugovora o ustupanju i prijenosu od
22.11.2012.g. sa Aneksom od 28.02.2013.g., pregled prevedenog izvatka iz sudskog registra
za tuZenika pod 2.

TuZenik pod 2. je potraZivanje prema tuZitelju zatim prodao dalje tuZeniku pod
3., a ovo Ugovorom o ustupu trazbine zakljucenim u Zagrebu 12.12.2016.g.

DOKAZ: pregled Ugovora o ustupu trazbine od 12.12.2016. izmedu Josipa
Jurdeviéa i NOVA LIUBLJANSKA BANKA d.d.

Temeljni Ugovor o kreditu broj 2642-2009 zakljuéen jzmedu LHB
INTERNATIONALE HANDELSBANK AKTIENGESELLSCHAFT kao kreditora s
jedne strane i tuZitelja kao korisnika kredita_s druge strane nistetan je temeljem
Zakona o nitetnosti ugovora o kreditu s medunarodnim obiljeZiima_sklopljenih u
Republici Hrvatskoj s neovlaitenim _vierovnikom, a_ovo stoga Ste tuZenik _pod 1. u
trenutku zakljudenja_toga ugovora nije raspolagao propisanim _odobrenjima__i/ili
suglasnostima nadleZnih tijela Republike Hrvatske,

DOKAZ: pregled dopisa Hrvatske narodne banke, Sektora bonitetne. regulative
i supervizije Urbroj: 500/2017-653/ 1-VFR-ZJ od 22.11.2017.g., po potrebi neka sud
sluzbenim putem od HNB-a zatraZi otitovanje o tome da H je tuZenik pod 1. u prosincu
2009.g. ispunjavao uvjete propisane posebnim propisom za pruZanje usluga odobravanja
kredita, odnosno da i je u to vrijeme raspolagao propisanim odobrenjima i/ili suglasnostima
nadleznih tijela Republike Hrvatske.

Temeljem ¢&l. 4. citiranog Zakona nistetan je i svaki javnobiljeZniCki akt
sklopljen na osnovi ili u vezi s nidtetnim ugovorom o kreditu, $to bi u konkretnom sluaju
&nilo niStetnim Sporazum radi osiguranja novéane traZbine zasnivanjem zaloZnog prava na
nekretninama i zasnivanjem zaloZnog prava na poslovnim udjelima broj OV-18151/2009 od
14.12.2009.g.

Sukladno €1, 10. istog Zakona pravni poslovi sklopljeni do dana stupanja na
snagu toga Zakona u Republici Hrvatskoj izmedu duZnika i neovladtenih vjerovnika koji su
nastali kao posljedica ili se temelje na niStethom ugovoru o kreditu s medunarodnim
obiljeZjima takoder su niStetni su od trenutka njihova sklapanja, pa su tako nistetni 1 gore
nazna&eni ugovori o solidarnom jamstvu.

Slijedom navedenog predlaze se da sud nakon provedene glavne, javne
rasprave donese sljedecu:
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presudu

1. Utvrduje se da je niStetan Ugovor o kreditu broj 2642-2009 zakljuden izmedu LHB
INTERNATIONALE HANDELSBANK AKTIENGESELLSCHAFT i NOVA GRADNJA
BASKA VODA d.o.0., ovjeren od strane Ilinke Lisonek, javnog biljeZnika u Zagrebu pod
brojem OV-18149/2009.

2. Utvrduje se da je niStetan Sporazum radi osiguranja novane traZbine zasnivanjem
zaloZnog prava na nekretninama i zasnivanjem zaloZnog prava na poslovnim udjelima
zakljucen dana 14.12.2009.g. u formi javnobiljeZni¢kog akta pred Iinkom Lisonek, javnim
biljeZnikom u Zagrebu pod brojem OV-18151/2009 izmedu LHB INTERNATIONALE
HANDELSBANK AKTIENGESELLSCHAFT, NOVA GRADNIJA BASKA VODA d.o.0. i
Marka Radalj.

3. Utvrduje se da je nidtetan Ugovor o jamstvu zakljuden 14.12.2009.g. izmedu Marka Radalj
i LHB INTERNATIONALE HANDELSBANK AKTIENGESELLSCHAFT, ovjeren od
llonke Lisonek, javnog biljeZnika u Zagrebu pod brojem OV-18172/2009.

4. Nalaze se ZemljiSnoknjiZnom odjelu Makarska, Opéinskog suda u Splitu, brisanje zaloZnog
prava u visini od 1.130.000,00 EUR uknjiZenog u koristi Jurdevi¢ Josipa, OIB:50720494628,
Zagreb, Ulica Lavoslava Svarca 1, na nekretnini oznake &est.zem. 5482/9, z.u. 2890, k.o.
Bast-BaSka Voda.

5. NalaZe se Financijskoj agenciji da u upisniku sudskih i javnobiljeZni¢kih osiguranja izvr§i
brisanje zaloZnog prava u iznosu od 1.130.000,00 EUR uveéano za pripadajude kamate,
troskove i druge nuzgredice, koje je na poslovnim udjelima koje Marko Radalj ima u drustvu
NOVA GRADNJA BASKA VODA d.o.0. upisano temeljem Sporazuma radi osiguranja
novCane traZbine zasnivanjem zaloZnog prava na nekretninama i zasnivanjem zaloZnog prava
na poslovnim udjelima od 14.12.2009.g. zakljufenog u formi javnobiljeZnickog akta pred
Hlinkom Lisonek, javnim biljeZnikom u Zagrebu pod brojem OV-18151/2009.

6. Trajno se zabranjuje se tuZeniku pod 3. poduzimanje bilo kakvih radnji radi naplate po
mjenicama, obi¢nim zaduZnicama, bjanko zaduZnicama i svim drugim sredstvima osiguranja
izdanim temeljem Ugovora o kreditu broj 2642-2009 zakljudenog izmedu LHB
INTERNATIONALE HANDELSBANK AKTIENGESELLSCHAFT i NOVA GRADNIJA
BASKA VODA d.o.0., ovjerenog od strane llinke Lisonek, javnog biljeZnika u Zagrebu pod
brojem OV-18149/2009.

7. NalaZe se tuZenicima da tuZitelju solidarno nadoknade troskove ovog parnidnog postupka
uvecano za zatezne kamate koje na taj trofak teku od dana donoSenja presude pa do isplate po
stopi koja je propisana 1, 12/a ZFPPN, a jednaka je referentnoj stopi HNB-a uvecanoj za 8
postotnih poena.

PUNOMOCNIK

. _ oDVt
U Makarskoj, 13. prosinca 2017. godine ‘ /Zlf N }% J




OBSTINATIO d.0.0., Put Firula 29, 21000 Split, oib: 11375515302; br.: 4 Su-2106/16.
Tomislav Mijatovié, mag.ing.aedif., stalni sudski vjeStak za graditeljstvo i procjene nekretnina; br.: 4 Su-

653/2017
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PROCJEMBENI ELABORAT
Naruditelj: REPUBLIKA HRVATSKA
OPCINSKI SUD U SPLITU
Sudac: Irena Klisovié
Predmet: OVR-8877/15
Ovrhovoditelj: Vojislav Purlija i dr.
Ovrienik: RADALJ d.o.0 i dr.
Namjena procjence: Procjena tri¥ne vrijednosti radi ovrhe na nekretnini ovrSenika.
Nekretnina: Poslovna gradevina - turistickog tipa/apartmani izgradena na

gradevnoj festici oznake Sest.zem. 5482/9, k.o. Bast — Balka Voda.

Nadnevak ocevida: 24, studenog 2017. god.

Vrijedi do nadnevka:  31. prosinca 2018. ukoliko se ne promjene odnosi na trZistu.

Tereti: ima; sukladno upisu u ZU br, 2890 K.O. Bast — Baika Voda od 29.
studenog 2017. g.
OBSTINATIO d.o.0. SUDSKI VJESTAK:
Direktor: MLAI_)EN SKOMRLJ, dipling.grad. TOMISLAV MIJATOVIC, mag.ing.aedif.
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1. RIESENJE O IMENOVANJU
1.1. RIESENJE O IMENOVANJU — Obstinatio d.o.o.
1.2. RTESENJE O IMENOVANJU - Tomislav Mijatovié
1.3. RIESENJE O IMENOVANJU - Tomislav Mijatovié
2. PROPISI, LITERATURE I IZVORI PODATAKA
3. UVOD I POJASNJENJEA VEZANA ZA IZRADU ELABORATA

4. ZADATAK S DANOM VREDNOVANIJIA, KAKVOCA, OPIS, DETALJNA
IDENTIFIKACIJA

4.1, Opis predmetne nekretnine

4.2. Prostorna identifikacija prema poloZaju
5. UTVRDIVANJE KAKVOCE PROCJENJIVANE NEKRETNINE
6. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

6.1. Iskaz mjera netto korisne povriine stambenog objekta

6.2. Procjena trZi$ne vrijednosti nekretnine

- 6.2. 1. Usporedni podaci iz kupoprodajnih ugovora (baza podataka
»eNekretnine*)

7. ZAKLIJUCAK
8. IZJAVA PROCJENITELJA
9. FOTODOKUMENTACIJA ZATECENOG STANJA

1. PRILOZI

str. 3

str. 3

str. 5

str. 6

str. 8

str. 8

str, 9

str. 10

str. 11

str. 12

str. 13

str. 13

str. 18

str, 18

str. 28

str, 29

str. 30

str, 34



1. RIESENJE O IMENOVANJU

1.1. RIESENJE O IMENOVANJU - Obstinatio d.o.o.

‘-““ﬁﬁ X

RIPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U SPLITU
URED PREDSIEDNIKA SUDA

Brop: 4 Su-210/16
Split, 13. svibnja 2016. godine

Predsjednica Trgovatkog suda u Splitn Franka Buzov, u postupku
imenovanja stalnih sudskih viedtaka u pravnim osobama, temeljem odredbe &lanka 31.
stavak 1. i €lanka 126. stavak 4. Zakona o sudovima (Narodne novine, broj: 28/13,
33/15 1 82/15), te ¢lanka 10, stavak 2. Pravilnika o stalnim sudskim vjedtacima
(Narodne novine broj: 38/14 i 123/15), dana 13, svibnja 2016. godine donosi

RIJESENJE

1. OBSTINATIO d.o.o. 22 graditeljstvo i trgoviny, Split, Put Firula 29,
imenuje se kao druitvo ovlaSteno za obavljanje poslova sudskog vijeltalenja za
graditeljstvo i progjene nekretnina,

2. Pravnoj osobi OBSTINATIO d.o.o. za graditeljstvo i trgovimy, Split, Put
Firuta 29, ovladtenje se izdaje na vrijeme od 4 (tetir) godine, a nakon tog vremena
moZe biti ponovao produZeno.

ObrazioZenje

@ OBSTINATIO d.o.0. za graditeljstvo i trgovinu, Split, Put Firula 29, obratilo
i se ovom sudu zabtjevom da se to drutve imenuje kao deudtve ovladteno za obavijanje
poslova sudskog vieltadenja za graditeljstvo i procjene nekretnina.

Zahtjevu su prilozene sljedece isprave: izvadak iz sudskog registra, Ugovor o
radu na neodredeno vrijeme od 01. veljade 2016. godine, rjesenje ovog suda posl.
broj: 4 Su-579/13 od 29. stpnja 2014, godine, (e polica osiguranja od odgovornosti.

Postupaju¢i po navedenom zahtjevu utvrdeno je da je trgovasko drustvo
OBSTINATIO d.o.0. registrirano za obavljanje vjestatenja u gradevinarstvy, te da je
zaposlenik tog trgovatkog drudtva Tomislav Mijatovié od strane ovog suda veé
imenovan - za stalnog sudskog vjeitaka za graditeljstvo i procjene hekretnina.




Temeljem naprijed navedenog utvrdeno je da pravna osoba ispunjava uvjete za
sudsko V_]C‘ytdécnjt’. propisane u élanku 4, Pravﬂmka 0 stalmm sudskim vjeStacima,
radi €ega je odiu€eno kao u izreci. : :

‘ ':i’RE,D NICA SYDA
/F vy
Frinka Humv

POUKA O PRAVNOM LEUEKU:
Protiv ovog tjefenja nije dopuitena Zalba, temeljem odredbe Slanka 126. st. 5. Zakona
o sudovima, te odredbe €lanka 10. stavak 4. Pravilnika o stainim sudskim vjestacima.

O tome obavijest:

1. OBSTINATIC d.o.o. Split, Put Firula 29
2. Ministarstvo pravosuda RH

3. Spis Su, ovdje




1.2. RIESENJE O IMENOVANJU — Tomislav Mijatovi¢

REPUBLIKA HEVATSRA
TROOVACKE SUD 1 SR :
UVRED PRFDSIEDNIRA SUDA . :

Bty -1 sn 70043,

Sp. 29 sepnia 20040 gadine

i Zamjenica predsjcdnike Freevackop sudi o Spho o postapku (TSRS
stalnih sudskib viestaka, emeen odredbe Slanka 31, stvab 1 clanka 126, stavak b,
} Zakoni o sudoving (Narodne novine” broj: 2840 3) e Shanka 10, Peasilnika o stalnim
stidskim viestacima " Narodne novine™ broj: 38001, i 29, sepnja 2014, podine

rijedio

] FOMISLAY MUATOVIC, mag. ing, prad.. is Sphita. Tuveliceva 25, imenuje

e stalnin sudskim vjestakom Brpovackog seda u Splity za graditeljstvo § prociene
wekeetnins.
i , " Stidni sudski viestak se imennje za viijeme od | (cetin) podine. o po proteku :
: toga rohae mwde biti penovio imenoan.
Obraclozenje

Tomishey Migatovic, muag. ing. geal, iz Splita, Taveliceva 25, je podnico
‘ zditiey ovom sudu zi imenovarje sa stabiog sudshog vickiake s praditelfstvo &
: procjens nekretning,

Uvidom u podnijett zabtjey § priforenu dekumentociiu, e nakon pribavlienih
podatitha propisanilt adredbem ¢lanka 2, Pravilnika o stalwim sodshine viestacin, e
ubisvigesti Brvatshoy drastva sudshi viestake da o kandidat Tomistay Mijatonic,
Mg ing. grad., uspiedno obavio steun obuk kod mentors Mije Tadines, dipl. ing.
prkl. 3y Podstrane, stvidena je daimenovant ispunjova taiene uvete, pu e sliiedom
kenijetop trebalo odluditi ko v izreci Hesenja,

R {, FI) 2
Framki Buisoy




1.3. RIESENJE O IMENOVANJU — Tomislav Mijatovié

REPUBLIKA HRVATSKA
ZUPANIISKI SUD U SPLITU

URED PREDSJEDNIKA SUDA
Brop: 4 Su-653/2017
Split. 19, rujna 2017, godine

Sutkinja oviaitena za obavljanje poslova sudske uprave Zupaniiskog suda u Splitu
Maria Majic. odlucujuéi povodom zahtjeva Tomislava Mijatovica, iz Splita, Taveliéeva 25. za
imenovanje stalnog sudskog viedtaka za graditeljstvo i procjenu nekretninag, temeljem odredbe
clanka 126, stavak 4. Zakova o sudovima (Narodne novine broj 28/13. 33/15 1 82/13). 1e
odredbe ¢lanka H). Pravilnika o stalnim sudskim vieStacima (Narodne novine broj 38/14,
1237151 29/16, dalje: Pravilnik). nakon provedenog postupka, donio je

RIESENJE

I, Tomislav Mijatovié. mag.ing.grad.. iz Splite, Taveliceva 250 O3 05114361409,
imenuje se stalnim sudskim vie§takom za graditefjstvo § procjenu nckretnina.
I, Stalnt sudski vjestak imenyje se za vrijeme na koje je imenovan riedenjem Trpovadkoy

suda u Splita brog 4 Su-579/13 od dana 29, srpija 2014, godine.

ObrazioZenje

Tomislay Mijatovié, mag.ing.grad., iz Splita. Taveliéeva 25, podnice jo zahtjev za
imenovanje stalnim sudskim vie$takom za graditelistvo i procjenu nekreinina, a lemeljom
rjedenja o imenovanju stalnim sudskim vie&takom Trgovackog suda u Sphitu pod navedenim
postoviim brojem.

Bududi da s podrudje kope pokriva Trgovacki sud w Splita u bithom ne raztikuje od
podrucia Zupanijskog suda u Splitu. te da je postupak imenovanja stalnib sudskib vjestaka
pred ovim sudovima identiCan, 0 iz razloga ckonemiénosti nije bilo potrebune ponevno
pravadili postupak imenovanja stalnog sudskog vieStaka. ved donijeti rjicdenje o imenovaniu
stalnog sudskog vjedtaka na vrijeme za koje je vjedtak imenovan gjedenjem Trgovackog suda
u Splita,

Zbog navedenog, odiugeno je kao u tzreci.

SUTKINIA OVEASTENA ZA OBAVLIANIE
POSLOVA SUDSKE UPRAVIE
Maria Majic. v.r.

Pouka o pravinom lijeku:
Protiv ovog tjedenja nije dopultena Zalba. temeljem odredbe ¢lanka 126. stavak 5. Zakona o
sudovima, te odredbe Clanka 10. stavak 4. Pravilnika o stalnim sudskim vje$tacima.



;

DNA: L vjedtaku
2.Ministarstvu pravosuda Republike Hrvatske
3.0péinskom sudu u Splitu
4. web-stranice-ovdje

z/’-
Za totnost 0[pmv}-:‘é - lvfaz“swni sluzbenik
KatijaxGifjanovic




2. PROPISI, LITERATURE I IZVORI PODATAKA
PROPISI

1) Zakon o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/15)

2) Pravilnik o metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/15)

3) Zakon o gradnji (NN 153/13, 20/17)

4) Zakon o poslovima i djelatnostima prostornog uredenja i gradnje (NN 153/13)
5) Pravilnik o informacijskom sustavu trzista nekretnina (NN 114/15, 122/15)

6) Pravilnik o stalnim sudskim vjc§tacima (NN 38/14)

7} HRN ISO 9836:2002 standard za obrafunavanje povriina objekata u koridtenju
8) Zakon o vlasnitvu i drugim stvarnim pravima

9} Uputstvo o naéinu utvrdivanja gradevinske vrijednosti objekata

10) Osnovni propisi iz podrudja gradenja

11) Zakon o obveznim odnosima (NN 35/05, 41/08, 125/11, 78/15)

12) Podaci koje izdaje Drzavni zavod za statistiku

13) Podaci o kupoprodajama iz baze podataka ,,eNekretnine® (APIS, MGIPU).

1ZVORI PRIBAVLJENIH PODATAKA

1) podaci dostavljeni od Naruéitelja

3. UVOD 1 POJASNJENA VEZANA ZA IZRADU ELABORATA

POJASNJENJE KORISTENIH METODA PROCJENE - sve prema Zakonu o procjeni
vrijednosti nekretnina (NN 78/15), te Pravilniku o metodama procjene vrijednosti nekretnina
(NN 105/15),

TrZigna vrijednost predmetne nekretnine se utvrduje iz rezuitata koriftene metode ili metoda uz
postivanje svih kljunih znadajki koje koridtena metoda ili metode mogu dati. U stucaju kada se koristi
vide metoda, jedna je osnovna, a ostale metode sluZze samo za potporu i/ili provjeru rezultata, Metoda
se odabire prema vrsti procjenjivane nekretnine vzimajuci u cijelosti u obzir postojete uobicajeno
postupanje u poslovnom prometu, te druge okolnosti pojedinog slufaja, a posebno u odnosu na
raspoloZive podatke vezane za predmetnu nekretninu.

POREDBENA METODA

Poredbena metoda je temeljena na poredbi nekretnine koja se procjenjuje s nekretninama koje su bile
prodane na istom podru¢ju u bliskom vremenskom razdoblju. Ako se na podrucju u kojem je
smjeStena procjenjivana nekretnina ne pronalazi dovoljan broj kupoprodajnih cijena tada se za
izvodenje poredbenih cijena mogu koristiti kupoprodajne cijene iz drugih poredbenih podrucja koje sa
procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljno podudarnih obiljeZja. Za izvodenje poredbenih cijena
koriste se kupoprodajne cijene onih nekretnina koje s procjenjivanom nekretninom pokazuju dovoljna
podudarna obilje¥ja. Uvjet poredbenosti moZe se zadovoljiti pomoéu indeksnih nizova, koeficijenata
za preraCunavanje ili poredbenih pokazatelja.

Poredbena metoda je u prvome redu primjerena za utvrdivanje triisne vrijednosti neizgradenih i
izgradenih zemljista, a koristi se i za procjenu vrijednosti samostojeéih, poluugradenih i ugradenih
obiteljskih kuda, obiteljskih kucda u nizu, stanova, garaia kao pomocnih gradevina, garainih
parkirnih mjesta, parkirnih mjesta i poslovnih prostora.



4. ZADATAK S DANOM VREDNOVANJA, KAKVOCA, OPIS, DETALINA
IDENTIFIKACIJA

Dan kakvoce: 24. studenog 2017. godine.

Dan vrednovanja: 06. prosinca 2017. godine.

Zadatak procjenitelja izrada je procjene trZiSne vrijednosti poslovne gradevine -  turistilkog
tipa/apartmani radi ovrhe na nekretnini ovrSenika.

Na poziv Opéinskog suda u Splitu pozvan sam izvriiti vjeStaCenje predmetne nekretnine uz osvrt na
predhodna dva vjeStva koja su predmet spisa Ovr 8877/15. Pregledom predhodnih sudskih vjetava
jzradenih od strane stalnog sudskog vjeitaka za arhitekturu i graditeljstvo ovl.arh. Mate Tonkovica,
dipl.ing., te stalnog sudskog vjestaka za graditeljstvo i procjenu nekretnina Davorin Stengla, ing.grad.,
ustanovio bih kako se ne mogu u potpunosti sloZiti s metodama izrade predmetnth elaborata.

Pregledom elaborata procjene trZiSne vrijednosti nekretnine izradene od strane stalnog sudskog
vjedtaka za arhitekturu i graditeljstvo ovl.arh. Mate Tonkovi¢a, dipl.ing., ustanovio sam sljedece:

- vjedtak prilikom procjene vrijednosti zemljiSta nije naveo ni jednu usporednu nekretninu temeljem
koje je dobio navedenu cijenu zemljista od 500 €/m’,

- etalonska cijena gradenja iznosi 600 €/m?, a ista je propisana na temelju &lanka 5. stavka 3. Zakona o
drustveno poticajnoj stanogradnji (»Narodne novine« br. 109/01, 82/04, 76/07, 38/09 i 86/12) u
iznosu od 6.000,00 kn

- dobivenu cijenu predmetne nekretnine utvrdenu trofkovnom metodom predmetni vjeStak povisuje za
95% koristenjem metode koja se vie ne primjenjuje u procjeni vrijednosti nekretnina.

Napomenuo bih kako sam izdvojio samo par stavki s &jom se izradom ne mogu u potpunosti sloZiti,
dok se na ostale stavke nisam detaljnije osvrtao.

Pregledom elaborata procjene trzi¥ne vrijednosti nekretnine izradene od strane stalnog sudskog
vjestaka za graditeljstvo i procjenu nekretnina Davorina Stengla, ing.grad. ustanovio sam kako je
predmetni vjestak prilikom procjene zemljifta poredbenom metodom u obzir uzeo 3 poredbena
zemlji¥ta od kojih jedno odstupa od srednje vrijednosti vise od 30%, §to nije prihvatljivo za procjenu s
obzirom da se trZi¥na vrijednost odreduje iz najmanje tri kupoprodajne cijene poredbenih nekretnina.
Vjestak je izuzeo navedeno vjeStvo iz procjene, te je koristio samo dvije poredbene nekretnine, na
temelju kojih je procijenio vrijednost zemljista. Takoder bih istaknuo kako sam prilikom razmatranja
predmetnog vje§tva istaknuo onu stavku s &jom se izradom ne bih sloZio, dok se na ostale stavke
nisam detaljnije osvrtao.



s it S

4.1. Opis predinetne nekretnine:

Predmetna nekretnina izgradena je na gradevnoj Cestici oznadenoj kao Sest.zem. 5482/9, k.o Bast ~
Baska Voda u povrsini od 763 m”. Gradevina je projektirana kao poslovna gradevina turisti¢kog tipa-
apartmani. U naravi predstavlja dva kaskadno postavljena volumena izmedu kojih je izvedeno
unutarnje dvoriste - vrt. Volumen A smjedten na juZnoj strani parcele katnosti je ( Pod + Priz +3
kata). Volumen B smjeSten na sjevernoj strani parcele, katnosti je (Priz + 3 kata + Potk.). Vertikalna
komunikacija izmedu dvaju volumena odvija se vanjskim stubiitem. Unutar podruma volumena A
izvedena je garaZa za smjestaj 9 osobnih vozila, a u nadzemnim etaZama 9 smjestajnih jedinica, dok je
unutar volumena B izvedeno 12 smijedtajnih jedinica. Pristup gradevnoj &estici osiguran je preko
uredene javne prometnice s juZne strane, a na gradevnoj estici osigurana su i 4 parkirali$na mjesta.

Prilikom ofevida nekretnine, nije bio omogudem ulaz u istu stoga sam procjenu objekta izvrsio
vizualnim vanjskim pregltedom gradevine, te na temelju podataka dobivenih od Narugitelja.

Za predmetni objekt izdana je uporabna dozvola klase: UP/I-361-05/16-01/000025, ur. broj: 2181/1-
11-00-03/03-17-0013 na temelju koje se potvrduje da je gradevina izgradena sukladno gradevinskoj
dozvoli klase: UP-I-361-03/09-03/0114, urbroj: 2181/-14-00/05-13-0030 od 11.11.2013. godine,
konadno 24.02.2014. godine, izdana SDZ Upravnog odjela za prostorno uredenje, Ispostava
Makarska.

Temeljem vizualnog pregleda i Uporabne dozvole moZe se reéi da je objekt u potpunosti zavrien, t¢ je
priveden svrsi.
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2. Prostorna identifikacija prema polozaju

Predmetni objekt smjesten je na kat.Cest.zem. 5482/9, ZU 2890 K.O. Bast — Baska Voda. Pristup
objektu osiguran je s juZne strane asfaltiranom cestom. Objekt se nalazi u centru turistickog mjesta
Baka Voda, udaljen svega 20-ak metara od plaZe.

Stika 2: UZE PODRUCE

E {preuzeto sa bttps://geoportal.dgu.bir/)

11
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5, UTVRPIVANJE KAKVOCE PROCJENJIVANE NEKRETNINE
Na kakvocu procjenjivane nekretnine utjedu sljedeci parametri:

Vrsta naselja

Udaljenost od vitalnih gradskih ustanova
Opremljenost komunalnom infrastrukturom
Pogodnost zemljiita za gradenje
Urbanisti¢ka privlacnost poloZaja
Uredenost i stanje okolisa

Povezanost s primarnim prometnicama
Moguénost pristupa vozilom i kamionima
TraZenost podrudja .

10. PristupaCanost i moguénost pronalaska poloZaja nekretnine
11. Prikljuéci na zemljistu

12. Makro i mikro lokacija

13. Povr§ina zemljista

14. Ponuda i potraZnja na trzistu

5. Poslovne moguénosti

16. Imovinsko pravna dokumentacija

Rl e A ol
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6. PROCJENA VRIJEDNOSTI NEKRETNINE

6.1. Iskaz mjera netto korisne povriine stambenog objekta

'DILATACIA A - PODRUM
' Netto povriina(m®): | Koeficijent: | Netto korisna povriina (m?):
1. GaraZa 189,00 0,50 94,50
2. Spremiste 3,35 1,00 3,35
3. Sprinkier 3,90 1,00 3,90
- Ukupha netto korisna povr§ina podruma(m®): 101,75
"DILATACHA A - PRIZEMLIE
.Prostor u prizemlju oznake SUC_|
1. Restoran 57,3 1,00 57.3
2. Kuhinja 18,30 1,00 18,30
3. Sanitarija 8,60 1,00 8,60
4, Garderoba 9,90 1,00 9,90
“Ukupna netto korisna povr$ina prostora SUC_| {m?): 94,10
- Prostor u prizemlju oznake SUC_II
1. Recepcija ] 27,15 | 1,00 27,15
‘Ukupna netto korisna povriina prostora SUC_H (m?): 27,15
;._Uk_upna netto korisna povriina prizemlja (m%): 121,25
“DILATACHA A - 1.KAT
STUDIO APARTMAN 1 SUC_III _
1. Soba -boravak 30,85 1,00 30,85
2. Kupaonica 3,80 1,00 3,80
3. Hodnik 3,90 1,00 3,90
4. Loggia 5,90 0,75 4,43
‘Ukupna netto korisna povriina studio apartmana 1 SUC_IIl (m?): 42,98
_STUDIO APARTMAN 2 SUC_IV
1. Soba - horavak 25,55 1,00 25,55
2. Kupaonica 4,65 1,00 4,65
3. Hodnik 2,70 1,00 2,70
4. Loggia 5,90 0,75 4,425
:Ukupna netto korisna povriina studio apartmana 2 SUC_IV {m?): 37,33
. STUDIO APARTMAN 3 SUC_V
1. Soba - boravak 25,55 1,00 25,55
2. Kupaonica 4,65 1,00 4,65
. 3. Hodnik 2,70 1,00 2,70
4, Loggia 3,75 0,75 2,81
Ukupna netto korisna povriina studio apartmana 3 SUC_V{m?): 35,71
_Ukupna netto korisna povriina 1. kata {m?): 116,01
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‘DILATACUA A- 2 KAT
. STUDIO APARTMAN 4 SUC_VI
1. Soba - boravak 30,85 1,00 30,85
2. Kupaonica 3,80 1,00 3,90
3. Hodnik : 3,80 1,00 3,80
4. Loggia 5,90 0,75 4,43
| Ukupna netto korisna povriina studio apartmana 4 SUC_Vi (m?): 42,98
_STUDIO APARTMAN 5 SUC_VII
1. Soba - boravak . 25,55 1,00 25,55
2. Kupaonica 3,90 1,00 3,90
3. Hodnik 3,45 1,00 3,45
4. Loggia 5,90 0,75 4,43
“Ukupna netto korisna povrsina studio apartmana 5 SUC_VII (m’); 37,33
‘STUDIO APARTMAN 6 SUC_VIII
1. Soba - boravak 25,55 1,00 25,55
2. Kupaonica 3,90 1,00 3,90
3. Hodnik 3,45 1,00 3,45
4. Loggia 3,75 0,75 2,81
“Ukupna netto korisna povriina studio apartmana 6 SUC_VIII {m?): 35,71
. Ukupna netto korisna povrina 2. kata (m?): 116,01
 DILATACIA A - 3 KAT
STUDIO APARTMAN 7 SUC_IX _ .
1. Soba - boravak 25,35 1,00 25,35
2. Kupaonica 3,90 1,00 3,90
3. Hodnik 3,80 1,00 3,80
4. Loggia 5,55 0,75 4,16
" Ukupna netto korisna povriina studio apartmana 7 SUC_IX {(m?): 37,21
SOBA 1 SUC_X
1, Soba - boravak 20,00 1,00 20,00
2. Kupaonica 3,90 1,00 3,50
3. Hodnik 3,45 1,00 3,45
4. Loggia 5,55 0,75 4,16
:::‘U.l_{upna netto korisna povriina sobe 1 SUC_X (m?): 31,51
'STUDIO APARTMAN 8 SUC_XI
1. Soba - boravak 27,3 1,00 27,30
2. Kupaonica 3,90 1,00 3,90
3. Hodnik 3,45 1,00 3,45
4. Loggia 2,75 0,75 2,06
"Ukup'na netto korisna povriina studio apartmana 8 SUC_XI {m?): 36,71
-Ukupna netto korisna povriina 3. kata {m?): 105,44
Ukupna netto korisna povriina DILATACIE A {m?): 560,46
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| DILATACIIA B - PRIZEMUE
'STUDIO APARTMAN 9 SUC_XH
1. Soba - boravak 25,55 1,00 25,55
2. Kupaonica 3,90 1,00 3,90
3. Hodnik 3,45 1,00 3,45
4. Loggia 5,90 0,75 4,43
 Ukupna netto korisna povriina studio apartmana 9 SUC_XII {m%): 37,33
STUDIO APARTMAN 10 SUC_XIHt
1. Soba - boravak 25,55 1,00 25,55
2. Kupaonica 3,90 1,00 3,90
3. Hodnik 3,45 1,00 3,45
4. Loggia 5,90 0,75 4,43
Ukupha netto korisna povriina studio apartmana 10 SUC_XIll{m?): 37,33
- STUDIO APARTMAN 11 SUC_XIV
1. Soba - boravak 25,55 1,00 25,55
2. Kupaonica 3,90 1,00 3,90
3. Hodnik 3,45 1,00 3,45
4. Loggia 2,85 0,75 2,14
" | Ukupna netto korisna povrina studio apartmana 11 SUC_XIV {m?); 35,04
_Ukupna netto korisna povriina prizemlja (m?): 109,69
'DILATACUA B - 1. KAT
- STUDIO APARTMAN 12 SUC_XV
1. Scba - boravak 25,55 1,00 25,55
2. Kupaonica 3,90 1,00 3,90
3. Hodnik 3,45 1,00 3,45
4. Loggia 5,90 0,75 4,43
‘Ukupha netto korisna povriina studio apartmana 12 SUC_XV (m?): 37,33
_STUDIO APARTMAN 13 SUC_XVI
1. Soba - boravak 25,55 1,00 25,55
2. Kupaonica 3,90 1,00 3,90
3. Hodnik 3,45 1,00 3,45
4 Loggia 5,90 0,75 4,43
Ukupna netto korisna povriina studio apartmana 13 SUC_XVI (m?): 37,33
‘STUDIO APARTMAN 14 SUC_XVIi
1. Soba - boravak 25,55 1,00 25,55
2. Kupaonica 3,90 1,00 3,90
3. Hodnik 3,45 1,00 3,45
4. Loggia 2,85 0,75 2,14
Jkupna netto korisna povriina studio apartmana 14 SUC_XVIt {m?): 35,04
_Ukupna netto korisna povriina 1. kata (m?): 109,69
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- DILATACIJA B - 2.KAT
'STUDIO APARTMAN 15 SUC_XVIHHI
1. Soba - boravak 25,55 1,00 25,55
2. Kupaonica 3,90 1,00 3,90
3. Hodnik 3,45 1,00 3,45
4. Loggia 5,90 0,75 4,43
| Ukupna netto korisna povréina studio apartmana 15 SUC_XVIIl {m?): 37,33
- STUDIO APARTMAN 16 SUC_XIX
1. Soba - boravak 25,55 1,00 25,55
2. Kupaonica 3,90 1,00 3,90
3. Hodnik 3,45 1,00 3,45
4, Loggia 5,90 0,75 4,43
_Ukupna netto korisna povrSina studio apartmana 16 SUC_XIX (m?); 37,33
' STUDIO APARTMAN 17 SUC_XX
1. Soba - boravak 25,55 1,00 25,55
2. Kupaonica 3,90 1,00 3,90
3. Hodnik 3,45 1,00 3,45
4. loggia 2,85 0,75 2,14
" Ukupna netto korisna povrina studio apartmana 17 SUC_XX (m’): 35,04
Ukupna netto korisna povrsina 2. kata: 109,69
| DILATACHA B - 3.KAT
_APARTMAN 1 SUC_XXI
1. Soba - bravak 20,35 1,00 20,35
2. Kupaonica 3,90 1,00 3,90
3. Hodnik 3,45 1,00 3,45
4.loggia 5,55 0,75 4,16
UKupna netto korisna povisina studio apartmana 1 SUC_XXI (m?); 31,86
'APARTMAN 2 SUC _XXH
1. Soba - boravak 20,35 1,00 20,35
2. Kupaonica 3,90 1,00 3,90
3. Hodnik 3,45 1,00 3,45
‘4 Loggia 5,55 0,75 4,16
“Ukupna netto korisna povrsina studio apartmana 2 SUC_XXH {m?): 31,86
APARTMAN 3 SUC_XXIii
1. Soba - boravak 271,70 1,00 27,70
2. Kupacnica 3,90 1,00 3,90
3. Hodnik 3,45 1,00 3,45
| 4. Loggia 2,70 0,75 2,03
“Ukupna netto korisna povrsina studio apartmana 3 SUC_XX1il (m?%): 37,08
“Ukupna netto korisna povriina 3. kata {m?): 100,80
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- DILATACIJA B - POTKROVLIE
"1. Apartman 1 SUC_ XXi- soba 10,45 1,00 10,45
2.Apartman 2 - SUC XXI! - soba 10,45 1,00 10,45
3.Apartman 3 -SUC_XXIil - soba 10,45 1,00 10,45
a netto korisna povr$ina potkrovlja (m?): - 31,35
Ukupna netto korisna povriina DILATACUE B (m?): 461,21
UKUPNA NETTO KORISNA POVRSINA OBJEKTA (DILATACUA A + DILATACHA B ) (m?):  1021,68
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6.2. Procjena trZiSne vrijednosti nekretnine
6.2.1. Usporedni podaci iz kupoprodajnih ugovora (baza podataka ,.eNekretnine®)

< poudici o neSaetning .
AT g T - . C e e N

§ Stelus podatis

Maziv atributa Viijednost atzibuia
479715
PR SN

: Vrsta neks 5T - Slaniagartman

10 PN (PU} 3208051
| Vst Lgovore KP - kuposrodala
Ukuptta powEina nebretung U sromety (M2} 3504
g s najminazRkanng (KN}
: Vrijecdeost nekretaing (N} 584.420,69
| Datem uoovors 09.06.2015
h Status podatka Preuzeto od P
. Naziv atobuts Vrijadnost atributa
16 2KE 419714
Dl ey el LEET
Vrsta mksetning ST - Stan/acanman
0 o {PU} 3200068
Vrsla ugevura KP - hupoprodaia
Ukveng pov §na nekaatning u prontetu (i) 53,78
Ugevorena mjeselng cjdmainafzakupning (KNY
Viljadnost rexreining (KN) 977.250,:43
Datum uQovera 45.06.2015
Status prdatha Preuzeta od PU

Kupoprodajni ugovor sklopljen 09.06.2015, godine, za kat.¢est. 2293/1 K.O. Donja Podstrana. Radi se
o stanu/apartmanu povr¥ine 35,04 m’. Ukupna ugovorena cijena je 584.429,69 kn, prosjeéna
vrijednost iznosi 16.678,93 kn/m®. Pri procjeni se usporeduju fizicki aspekti predmetne nekretnine i
usporednih nekretnina kao 3to su veli¢ina, lokacija, oblik, cestovni pristup, topografija, komunalna
infrastruktura, namjena i sl. Poredbena nekretnina povr§inom je priblizno jednaka stambenim
Jedinicama predmetne nekretnine, lokacija je atraktivnija s obzirom da je usporedni stan dio luksuznog
resorta ,,The Residence Podstrana®. Prometna povezanost je vrlo dobra (objekt je udaljen 11 km od
centra grada Splita), smjeSten je unutar kompleksa hotela ,.Le Meridien Lav*, udaljen od plaze 130 m.
Uzimajuci u obzir protok vremena koristeéi indekse cijena nekretnina DZS-a koji za 2Q2015. godine
iznosi 98,48 prodajna cijena ove nekretnine korigira se na iznos od 18.046,60 kn/m”. Na osnovu
navedenoga procjenjujem da je usporedna nekretnina za 10% viSe vrijedna od predmetne, odnosno
predmetna se procjenjuje na 16.241,94 kn/m’,
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esta ﬂe"tfet!\\'"\? 5T apaman
10 PR IPU 1954136
1 iista ugonete KP - wupopodain
upna povrding nek@tning U IVemEty A 35,99
Ugovorana mazelng anjamainaizakuiing (K]
itjedros nakranine [ 113249024
y 2399.2016
Prouietn ol P

Nazlv atributa Vrijednost atributa

XP - mupogrodaia
5.0+

496.850.00
W.G7.2016
Prauety & P

Veljednost atributa

Kupoprodajni ugovor sklopljen 20.07.2016. godine, za kat.¢est. 2293/1 K.O. Donja Podstrana. Radi se
o stanu/apartmanu  povisine 35,04 m”, Ukupna ugovorena cijena je 496.850,00 kn, prosjecna
vrijednost iznosi 14.179,51 kn/m?. Pri procjeni se usporeduju fizitki aspekti predmetne nekretnine i
usporednih nekretnina kao $to su velidina, lokacija, oblik, cestovni pristup, topografija, komunalna
infrastruktura, namjena i sl. Poredbena nekretnina povriinom je priblizno jednaka stambenim
jedinicama predmetne nekretnine, lokacija je atraktivnija s obzirom da je usporedni stan dio luksuznog
resorta ,,The Residence Podstrana. Prometna povezanost je vrlo dobra (objekt je udaljen 11 km od
centra grada Splita), smjedten je unutar kompleksa hotela ,,Le Meridien Lav®, udaljen od plaze 130 m.
Uzimajuéi u obzir protok vremena koriste¢i indekse cijena nekretnina DZS-a koji za 3Q2016. godine
iznosi 101,80 prodajna cijena ove nekretnine korigira se na iznos od 14.845,95 kn/m® Na osnovu
navedenoga procjenjujem da je usporedna nekretnina za 10% vise vrijedna od predmetne, odnosno
predmetna se procjenjuje na 13.361,35 kn/m”.
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50525
Prauzeto o P

Naziv atibuta

Yisia ugovo
yrupna poveding neldeinng v et (m2]
GpovErans MesElng nalarmana [aRug {KN)
viipadsiost pakeesning (ROUF
Dafutn ugenard

abys podata

Vrilednast atributa

ST - Gtanfar:
1208955

A KLDSE 03
53,08

897,642,
TINAS
Arauzatg od P

Haziv atribulo

Sl

Ve ednost alelbels
448911

eyt

57 - Sten/apartman

038

£ - upopiorala
Dieupitg poviEna BRANg u 0rerastu () 195,10
Vgeriran rogsetoa nalamauna2akuanieg (LX)
yeodtost aeiretring (KX}

214300337
14.01.3804
Prouteio od %Y

Kupoprodajni ugovor sklopljen 09.03.2015. godine, za kat.éest. 2293/1 K.O. Donja Podstrana. Radi se
o stanu/apartmanu povedine 53,05 m’. Ukupna ugovorena cijena je 897.642,24 kn, prosjedna vrijednost
iznosi 16.920,68 kn/m’. Pri procjeni se usporeduju fizi¢ki aspekti predmetne nekretnine i usporednih
nekretnina kao 8to su velidina, lokacija, oblik, cestovni pristup, topografija, komunalna infrastruktura,
namjena i si. Poredbena nekretnina povrinom je priblizno jednaka stambenim jedinicama predmetne
nekretnine, lokacija je atraktivnija s obzirom da je usporedni stan dio luksuznog resorta ,, The
Residence Podstrana. Prometna povezanost je vrlo dobra (objekt je udaljen 11 km od centra grada
Splita), smjesten je unutar kompleksa hotela ,,L.e Meridien Lav®, udaljen od plaze 130 m. Uzimajuéi u
obzir protok vremena koristeéi indekse cijena nekretnina DZS-a koji za 1Q2015. godine iznosi 101,00
prodajna cijena ove nekretnine korigira se¢ na iznos od 17.851,32 kn/m®. Na osnovu navedenoga
procjenjujem da je usporedna nekretnina za 10% vide vrijedna od predmetne, odnosno predmetna se
procjenjuje na 16.066,19 kn/m’.
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jacl & Beksetnini

m’mn - 2birks kupoproda|nih cijena

Naziv atzibuta Vrijednost atrtbuta
539834

s
ST - Stanfasarman
28223
KP -« kupopsdaia

ine o premety () 51,93

nalameirarzakiening (KNG

el 88339208
220226
Preurato od P

Nazlv alsibista vrjednost awtbuta
512826

§T - Slrniseartman
e

KP - Rugemondaia
61,87

1.033.636,55
BLe2.2018
Pezizedn ol By

Kupoprodajni ugovor skloplien 01.02.2016. godine, za kat.Cest. 1245/1 K.O. Donja Podstrana. Radi se
o stanu povrine 62,89 m”. Ukupna ugovorena cijena je 1.033.695,75 kn, prosjeéna vrijednost iznosi
16.436,57 kn/m®. Pri procjeni se usporeduju fizitki aspekti predmetne nekretnine i usporednih
nekretnina kao Sto su velidina, lokacija, oblik, cestovai pristup, topografija, komunaina infrastruktura,
namjena i sl. Poredbena nekretnina povr§inom je priblizno jednaka stambenim jedinicama predmetne
nekretnine, lokacija je atraktivna, nalazi se na ulazu u Opdinu Podstrana, u blizini je plaZe, Lugice, te
Je prometno vrlo dobro povezana sa centrom grada (objekt je udaljen 11 km od centra grada Splita).
Uzimajuéi u obzir protok vremena koriste¢i indekse cijena nekretnina DZS-a koji za 1Q2016. godine
iznosi 101,77 prodajna cijena ove nckretnine korigira se na iznos od 17.209,09 kn/m®. Na ospovu
navedenoga procjenjujem da je usporedna nekretnina jednako vrijedna kao i predmetna, odnosno
predmetna se procjenjuje na 17.209,09 kn/m’.

]
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tanjapartman - 2birks fupopeodajnih cifens

Naziv atitbuta VHjednost atributa
F68590
EEA ?

ST - Stavigrarman
1] 3565648
sta LR KP - kurosodala
kupna povding nekeelmine u ponety 2y 3370
Ugovorend mjesedna nalamninazakuning (£t

imadnost rekeetring [KN) 476.537.53
22.00.30:7
Preveio od B

Haziv atrlbula Vrijednost atributy
751328
5
ST - Sta/azadtman
3635965
XP - upogimiala
8300

djpdnost naveiing (KN 5272.907,38
St Ugavora 19083017
totus podaths Prevaeny of PU

Kupoprodajni ugovor sklopljen 22.09.2017. godine, za kat.gest. 3700 K.O. Bast — Baska Voda. Radi
se o stanu povrdine 33,70 m®. Ukupna ugovorena cijena je 476.537,50 kn, prosjeéna vrijednost iznosi
14.140,58 ko/m’. Pri procjeni se usporeduju fizicki aspekti predmetne nekretnine i usporednih
nekretnina kao $to su velidina, lokacija, oblik, cestovni pristup, topografija, komunalna infrastruktura,
namjena i sl. Poredbena nekretnina povrdinom je pribliZzno jednaka stambenim jedinicama predmetne
©  nekretnine, lokacija je manje atraktivna od procjenjivane s obzirom da je poredbena nekretnina
.~ udaljena od mora cca 300 m, te se nalazi blize Jadranskoj magistarli. Uzimajuéi u obzir protok
vremena koristeéi indekse cijena nekretnina DZS-a koji za 3Q2017. godine iznosi 106,58 prodajna
cijena ove nekretnine ostaje 14.140,58 kn/m”. Na osnovu navedenoga procjenjujem da je usporedna
nekretnina za 15% manje vrijedna od predmetne, odnosno predmetna se procjenjuje na 16.261,67
kn/m?,
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oda( nekratnin)

ran.'npermmn Zbirka kupoprodajnin cijena

Raiiv atzlbuta Vrijednost atributa

IERTIA]
ST Kiryagartman
30814‘32

P - kuoosiodae
49,50

E51.223,03
31422004
Prevzatn of P

Kupoprodajni ugovor sklopljen 31.12.2014. godine, za kat.gest. 2975/8 K.Q. Bast ~ Bagka Voda. Radi
se o stanu povrsine 44,50 m®. Ukupna ugovorena cijena je 651.225,03 kn, prosjecna vrijednost iznosi
14.634,27 kn/m°. Pri procjeni se usporeduju fizitki aspekti predmetne nekretnine i usporednih
nekretnina kao $to su veli¢ina, lokacija, oblik, cestovni pristup, topografija, komunalna infrastruktura,
namjena i sl. Poredbena nekretnina povriinom je priblizno jednaka stambenim Jjedinicama predmetne
nekretnine, fokacija je malo manje atraktivna od procjenjivane s obzirom da Jje poredbena nekretnina
udaljena od mora cca 170 m. Uzimajuéi u obzir protok vremena koriste¢i indekse cijena nekretnina
DZS-a koji za 4Q2014. godine iznosi 102,80 prodajna cijena ove nekretnine korigira se na iznos od
15.175,74 kn/m®. Na osnovu navedenoga procjenjujem da je usporedna nekretnina za 10% manje
vrijedna od predmetne, odnosno predmetna se procjenjuje na 16.693.31 kn/m”.
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7.

VRS e T e

adict o nckretnlnt -

- Zhirka b dajuifs cijena oAy
Naziv atributa Vtljednost atributa
524605
a8 VAT

; Vrsta nekretrine ST - Stanfacariman
G (P 1365692

Vrsta Lgover K - wapoarodan

ifdipna pourdina neksetaine U promat fm2) 6,10

Yroarena mjeselna najamaiealzakupting IKN)

Vrijgdnost nekeeming {KN) $12.591472 e

Datum vpevera 05.1%,2014 i

Statys podatka Prayzato od PU

Kupoprodajni ugovor sklopljen 06.11.2014. godine, za kat.Cest. 2796/2 K.O. Makarska. Radi se o
stanu povrdine 36,10 m’. Ukupna ugovorena cijena je 612.914,72kn, prosjeéna vrijednost iznosi
16.978,25 kn/m*. Pri procjeni se usporedtuju fizicki aspekti predmetne nekretnine i usporednih
nekretnina kao $to su veli¢ina, lokacija, oblik, cestovni pristup, topografija, komunalna infrastruktura,
namjena i sl. Poredbena nekretnina povr§inom je pribliZzno jednaka stambenim jedinicama predmetne
nekretnine, lokacija je atraktivna s obzirom da se poredbena nekretnina nalazi u centru Makarske,
udaljena svega 170 m od plaZe. Uzimajuci u obzir protok vremena koristeci indekse cijena nekretnina
DZS-a koji za 4Q2014. godine iznosi 102,80 prodajna cijena ove nekretnine korigira se na iznos od
17.606,44 kn/m*, Na osnovu navedenoga procjenjujem da je usporedna nekretnina jednako vrijedna
kao i predmetna, odnosno predmetna se procjenjuje na 17.606,44 kn/m’.
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S
-Podsci a nekeataint

203X

i ée.an,l.paumn T gbirks kupogredajnth cifens
; - tazlv atributa
1D K

Wrijcdnost atzibuta
TEHRTL

Fnge oyl AN
Vrsta rekrelvee ST - Stan/ zpartrman
10 e {PU) 3624551
TS UgevarD #9 - kuroprodaa
i povr§ind Rekretring u BGNEt im2h 23,00
Lgavorsna inRselna aalanindiTaieisng {kA)
frigetnost nekreting (€N} 362,679.82
Cotum ugdien £4.00.20:7
Status podaticz Preuzetn of B
. Nazly atributa wrljectnost atributa
fiadri(o
L= ¥ s
14rsta nekremng ST - Stavagaman
DR 2644576
Vst govera YP - SLEORIOUE S
Ifkepea porEan pelretirg u somets {mi} 26,00
Ugovorena mjesatng nafamanaliabupnioa (K4}
Vilgadabst nakretnine (1) 300.006,00
Datum Lot 18.07.2002
Shaiis pocalia Prevtetn od P

Kupoprodajni ugovor sklopljen 04.08.2017. godine, za kat.Cest. 2855/15 K.O. Bast — Baska Voda.
Radi se o stanu povsdine 23,00 m?. Ukupna ugovorena cijena je 362.679,82 kn, prosjedna vrijednost
iznosi 15.768,69 kn/m”. Pri procjeni se usporeduju fizicki aspekti predmetne nekretnine i usporednih
nekretnina kao $to su veli¢ina, lokacija, oblik, cestovni pristup, topografija, komunalna infrastruktura,
namjena i sl. Poredbena nekretnina povisinom je priblizno jednaka stambenim jedinicama predmetne
nekretnine, lokacija je manje atraktivha od procjenjivane s obzirom da je poredbena nekretnina
udaljena od mora cca 400 m. Uzimajuéi u obzir protok vremena koristeci indekse cijena nekretnina
DZS-a koji za 3Q2017. godine iznosi 106,58 prodajna cijena ove nekretnine ostaje 15.768,69 kn/m’.
Na osnova navedenoga procjenjujem da je usporedna nekretnina za 15% manje vrijedna od
predmetne, odnosno predmetna se procjenjuje na 18.133,99 kn/m’”.
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Cpailact o icteratatid
tasi {epartsnan - Zhirka kupoprodajnih cijens

g Maziv atributa
10 2KC
DIy oSG
Vesta rekretming
16 BN (PLY
Virela ugovos
Ukupia powrdina nekeetnine u promeds {m2}
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S2% Datum 1GaoTE
Statys podatia
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KP - dupaorodaga
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£43.969,77
17.69.2074

Prauzem od PU

Haziv atributa
pirgin
eainiy

Vrsta neketning

10 AN {Eu)

Wista wgouora

Ukuphat povr§ina nakeeteln u promeiu {m2)
Ui;werena siaseng pefasninalzakupalng {KN}
vrijadnost netreinine {KR)

Dt ugavors

Status poddatka

Vrijednost atributa
435890
RN N
&7 - Swnlapariman *
2549872
P - kupoprodald
55,i%

763.486,52
04.07 2014
Prepzetn od R

Kupoprodajni ugovor sklopljen 17.09.2014. godine, za kat.Cest. 2937/2 K.O. Bast — Baska Voda. Radi
se o stany povriine 47,31 m’*. Ukupna ugovorena cijena je 643.968,77 kn, prosje¢na vrijednost iznosi
13.611,68 kn/m® Pri procjeni se usporeduju fizitki aspekti predmetne nekretnine i usporednih
nekretnina kao Sto su veli¢ina, lokacija, oblik, cestovni pristup, topografija, komunalna infrastruktura,
namjena i si. Poredbena nekretnina povriinom je priblizno jednaka stambenim jedinicama predmetne
nekretnine, lokacija je malo manje atraktivna od procjenjivane s obzirom da je poredbena nekretnina
udaljena od mora cca 190 m. Uzimajuéi u obzir protok vremena koristeéi indekse cijena nckretnina
DZS-a koji za 3Q2014. godine iznosi 102,69 prodajna cijena ove nekretnine ostaje korigira se na iznos
od 14.128,93 kn/m®. Na osnovu navedenoga procjenjujem da je usporedna nekretnina za 10% manje
vrijedna od predmetne, odnosno predmetna se procjenjuje na 15.541,82 kn/m’.
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Kupoprodajm ugovor sklopljen 19.08.2016. godine, za kat.Cest. 2909 K.O. Makarska. Radi se o stanu
- povriine 56,36 m>. Ukupna ugovorena cijena je 896.411,16 kn, prosjegna vrijednost iznosi 15 905,10
~ kn/m’. Pri procjeni se usporeduju fizicki aspekti predmetne nekretnine i usporednih nekretnina kao $to
su veliina, lokacija, oblik, cestovni pristup, topografija, komunalna infrastruktura, namjena i sl.
Poredbena nekretnina povr§inom je priblizno jednaka stambenim jedinicama predmetne nekretnine,
lokacija je atraktivna s obzirom da se poredbena nekretnina nalazi u centru Makarske, udaljena svega
280 m od plaze. Uzimajuéi u obzir protok vremena koristedi indekse cijena nekretnina DZS-a koji za
3Q2016. godine iznosi 101,80 prodajna cijena ove nekretnine korigira se na iznos od 16.652,63 kn/m”.
Na osnovu navedenoga procjenjujem da je usporedna nekretnina jednako vrijedna kao i predmetna,
odnosno predmetna se procjenjuje na 16.652,63 kn/m’.

Procijenjena prosjeéna poredbena vrijednost nekretnine iznosi:

(16 241,94 + 13.361,35 + 16.066,19 + 17.209,09 + 16.261,67 + 16.693 31+ 17.606,44 + 18.133,99
+15.541,82 + 16.652,63)/10 = 16.376,84 kn/m® (2.169,31 €/m?)

Ukupna vrijednost nekretnine iznosi:

1.021,68 m*x 16.376,84 kn/m” = 16.731.889,89 kn

ZAOKRUZENO NA 1ZNOS: 16.730.000,00 kn (2.216.091,58 €)

* Srednji teaj Eura na dan 06.12.2017. g. iznosi: 7,549327
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. ZAKLJUCAK:

§ Temeljem prethodne procjene proizlazi da ie ukupma trii¥na vrijednost poslovne zgrade
g turistickog tipa/apartmani, ukupne netto korisne poviiine 1021,68 m? izgradene na

. kat.estzem. 5482/9 K.O. Bast — Baska Voda na dan 06. prosinca 2017. godine, razumno
predstavljena iznosom od:

16.730.000,00 kn

i Procjena Je otisnuta u &etiri (4) istovjetna primjerka od kojih tri (3) dobiva Narugitelj, a jedan (1)
- ostaje u pismohrani sudskog vjetaka.

. U.Splitu, 06. prosinca 2017. godine.

SUDSKI VJESTAK:
TOMISLAY MIJATOVIC, mag.ing.aedif,
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8. TZJAVA PROCJENITELJA:

§ Prema svojim najboljim saznanjima i uvjerenjima izjavljujem da:

§ - Su u izvje$éu prikazani podatci i saznanja provjereni u skiadu s moguénostima te
prikazani i uporabljeni u dobroj vjeri, pri éemu vjerujem u njihovu todnost;

- Su prikazane moje osobne ras¢lambe, miSljenje i zakljucci, i da su ograniceni
samo pretpostavkama i ograniavajuéim okelnostima opisanima u izvjesSéu;

- Nemam sada, a ni u buduée zanimanja za predmetnu nekretninu te nisam

L pristran prema osobama kojih se ti¢e procjena vrijednosti;

. Naknada za moj rad u vezi procjene vrijednosti nije vezan na unaprijed
odredenu vrijednost predmeta procjene vrijednosti ili pojave kakvog poslovnog
dogadaja, Koji moZe biti posljedica rastlambe, mnijenja i zakljudaka istog
izvjeica;

- Osobno sam pregledao nekretninu koja je predmet ove procjene vrijednosti;

- Nitko mi nije pruzio struénu pomo¢ u izradi ras¢lambe i ocjenjivanju vrijednosti;

- Su moje ras¢lambe izradene, mnijenja i zakljucei sastavljeni, a izvjesce izradeno
sukladno Zakonu o procjeni vrijednosti nekretnina (NN 78/2015), Pravilnikom o
metodama procjene vrijednosti nekretnina (NN 105/2015) i medunarodnim
standardima

- Nadalje izjavljujem:

Ja kao potpisani procjenitelj u stanju sam objektivno i nepristramo utvrditi i
procjeniti vrijednost, nisam materijalno povezan ili uklju¢en u predmet procjene
vrijednosti niti sam povezan sa strankom, koja je naruditelj procjene vrijednosti.

Ja kao potpisani procjenitelj u stanju sam preuzeti zadatak procjene vrijednosti.

Strufna sprema procjenitelja:

Ja niZe potpisani procjenitelj kao magistar inzenjer graditeljstva, imam status
Stalnog sudskog vjeStaka za graditeljstvo i procjene nekretnina i ¢lan sam
Hrvatskog druitva sudskih vjeStaka. Posjedujem RjeSenje za obavljanje ovakvih
zadataka. Preslika RjeSenja u privitku elaborata.

Uz pavedeno sam jo¥ i ovladteni inZenjer graditeljstva i ¢lan Hrvatske komore
inZenjera graditeljstva br. G 5407,
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9, FOTODOKUMENTACIJA ZATECENOG STANJA
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10. PRILOZI

PRERIS KATASTARSKOG PLANA (NESLUZBENA KOPLJA)

4. 12, 2047, Zajednitkl iformaclsid suatsy zembiinis knjige § kaiesta - javia aplikacijs

B .
ﬁgﬂ% NESEILLBENA VERALIA
REPUBLIEA BRVATSEA
DREAVEA GEODETSKA IPRAYVA Koo BASTRASE A VDDA, 1697
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NEKRETNING MAKARSKA k£ s 3482

FZVOD 12 KATASTARSKOG PLANA
Priblizng mjertio ispisa b 1000
Jzvoma mjerilo plana 32550

Diatum jspisas (4.1 23617

Hitpy g Arardenazami|s hipubliceadServces japTactionmpublicCadasireParel S nstinsioniDs 147 1
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* PRIJEPIS POSJEDOVNOG LISTA (NESLUZBENA KOPLIA)

NESLUZBENA KOPILJA

# B
gy
CREFUBLIKA HRVATSES
DREAVNA CEODETSRA UPRAVA
PODRUCNI URED ZA RATASTAR SPLIT
ISPOSTAVA ZA KATASTAR NERKRETNTV MANARSHA

Stanje nz dan: 03.22.2017. 2308
FRIJEFIS POSIEDOVROG LISTA

Kniastarshs opéion: BAST-BASKA VODA (dfbr, 316997
Posjedovnd list: 3872

Udis Pregisne i ime oduosno rrtka i nnziv, prebivalitte odnosno sjeditte upizane osobe CIR

111 NOVA GRADNIA BASKA VODA [.0.0., STIEPANA RADIC A ¥, 21300 MAKARSES, 95657014482
HEVATSKA (VLASNIK)

Podaci o katastarsldm esticama

Broj Adresy hatastarshe destice/Nadin uporabe katastarshe Poyriimal Broi Posebni
katastarske |festiceNadin uporabe zgrade, nariv xgrade, buded broj v DEJ pravai Primjedba

e

testice zgrade " | reHiwi
54825  [ROGAC 763 8
POSLOVNA ZGRADA, Poslovna gradevins - [49
tiztifkog tips (apartmand), Batka Voda, TROVAC 37
POSLOVMA ZGRADA, Poslowna mradeving - 153

twishdkog tina (apartmani), Batka Voda, IKOVAC 37
DVORISTE 461

Uhupua povrding katastarskib festiea 163

Z2gr
o

NAPOMENA: Cvaj pifegiz pozjadovnop liza nije dokar o viamnidhm na herastarskim desticansa upisanim v posjedornom Hane
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IZVADAK 17, ZEMLJISNE KNJIGE (NESLUZBENA KOPIJA)

<
REPUBLIKA HRVATSKA,

NESLUZBENA KOPLIA

Opéinskd sed u Splitu
ZEAL BSNOXINIIZINT ODJFL MAKARSEA

Stanje na dan: 39.11.2017. 13:28 Terificivan ZK vloZak
Katastarsks opfina: 316997, BAST - BASKA VODA Broj IK wlotka: 2890
Broj zadujeg drevnika: Z-33635°2016
Aktivae plomibs: Z-24790:2017, Z-30815:2017, Z-317179142617 .
TZVADAK IZ ZEMIFISNE KNJIGE
A
Posjedovnica
PRVI QDJELJAK
ij Povriina
Rby, | Zemliifts Dzuska zemljitia Primjedbz
. ﬂ‘-’f" b jutre | &by m?
degtice)
1 54829 STREA 163
TEUENO: Tey
»
B
Viastovnica
Rbr. Sadriaj upiza Primjedba
1. Viasoithd dic: 111
NOVA GRADNJA BASEA VODA DOOMARARSE A STIEPAN A RABICA 7, OIB: 95687014482
12 Zaprimijenc 26.11.20] 3.g. pod brojem Z-3610/20:15
ZABILIEZBA. RIESENJE O OVRSI OPCINSKOG SUDA U SPLITU. STALNE SLUZBE U
MARARSKOJ POSL.BR.OVRE-887715 26.1 12015, zabiljezba ovehe urvrdenjem vrijednost nekratuina,
njikoviun prodajom radi natmperja wrhoveditelja Veojislav Purlija, Vizorae, Tina Ujeviéa 13, kao viasnik
obria z2 graditalistvo i ushuge, Grading, Vigorae, Tina Ujevids 13, iz izneca debivenog njihovons
prodajom,
13 Zapimifenc 28.03.2016.¢. pod brojem Z-112572016
ZABILIEZBA. RIESENIE O OVRSI POSL BROVR-053615 25.03.20)6, zabiljetba ovibe na &.zem.
34829 utvideniem vijjednosti selratming, njenons predajom 1adi ramirens ovshovoditelja NOVA
LIUBLIANSKA BANKA d 4., iz iznosa dobivenog prodajom.
Rbr. Sadrin upisa |Primjedbs
Upisi koji vrifede za sve udjele nz B Hsta:
1.1 Zaprinfese 13.01.2616.2. pod brojem Z-90:2616
ZABILIEZBA, POKRETANIE POSTUPKA. PRUEDLOG ZA OVRHU NA TEMELTU OVESNE
ISPRAVE 22122015, na ., 548219, ovrhovoditelja Nova Ljubljanska Banka d.d. proty evrienika Nova
Gradniaz Badka Voda d.o.o.
Zenrokri] fzvastt (s 1 Vi emne s 3012097 odasag Sranics: T
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S T IZVADAX 12 ZEMLIISNE KNJIGE
Katastarskn opiina; 316957, BAST - BASKA VODA

C
Teretovnica

Ventizirani ZK wlodak

Broj ZK ulotka: 289

Rbr, Sadriaj upisa

Irngs

Primjedha

§

5.1 Zaprim¥eno 09.01 2015 braj £-T215

Nz temeliu ovrinog Risfenia Opéintkog sudau Maka<koj ormake OVER~1015 od 23,
syfednya 2015

ubnjizuje se prevo zalogz na ny temeljx ovrine isprave -zadnduice koju je predlagatelj
ospwanja Vajislav Purlija kao viasnik obita ma graditelistvo | wslupe Grading Vigorac
dao 1 potpisao protivnik esipwania kao glavni duingk koja zaduimica je pod brojem OV-
28613 poterltena po J-biljemici Helen Dragun iz Splita dana 16.s1jednia 2011 £ rads
osiFIranja noviane fashine u imasn 0d 2677323 49 kn 53 zakeonckim, raterram
kamaatama 5% godifnje podev od 01.02,2013 g pa do kenadne naplate, Kao i radi
naplate trofkova postiphaotizwania w imose od 38.7506,00 kn s zakonokin kamatama
pod stopi od 14% Eodisnie, w shnéau provgjene stopepremna eskontno; stopi HNB.5
uvedano) za § postomil poexa koje tekn of dana Rietenjapa de nazoirenia 22 kovist -
PURLIJA VOJISLAY, OIB; 62180080319, KEAQ VLASNIK OBRTA Za,
GRAVITELISTVO I USLUGE CRADINS YRGORAC, TINA TIEVIEA 13,
VEGORAC

5.2 Zaprimijens 09.01.2015. broj Z.72115

ZabifieFuie 5 ovrdivost trabine ra sekretninama episanine pod todkem 11, Oreog
yjelenia 5 naznakem da se ovyha wnije provest: i prema trefo; vsobi koja bi tu neketminy
kasnsje stakds,

167732349 K

§. Na suvlnunidhd dio: 1

6.1 Zaprimlene 1917 201 6.e. pod brojem 2336352016
Preenctveni red upisa: 2-14222014
UKNRIZBA, ZALOINO PRAVQ

Zaprimijenc 02.05.3014. broj Z-1422/14 Laprimjeno 08. 03.2013. broj Z.844/13
Zaprimbeno 15.12.2009. beo; Z-2035409 Temefem Ugovora g ushupe tadbina
potisdenog kod jmmog biliednda u Zapretn pod posd by OV-2056:1016 ed 12.12.2016.
godine, Porirds o primitkn naknade 3 wshap radbine 0d 15.12,2016. poding, prenest e
hipoteka kojs plasic Temaljers Sporrzuma radi oRFWAN]a DoVEane tadhine 235DV ALjean
zaloinog prava na nekrelninamy 1 zasmivanjem zaloimop prava na poslovnim udielima od
14, prozinea 2009, godine solemnizitanog u Zagreln pod broj OV_1 215172009 0d 14,
prosines 2008, poding, ukniiens je pravo zaloga radi ozigurania novéane tra¥bine u
iznoseod | 13060000 EUR (Jedsnmilijunstotidesettiuds ewa), wwedune 23 ypovorens
kaspate po PromjyEve] kamamoj stopl od 5 00% eodiinje iznad vanjabilnog
temjeseénog FURTBOR.o (EUR) tekuée od dana Frvog kontenja kredita kojay Iijemie
za.kiguéema Vzovera o Iredity izmosi 5,71 7% dekurzives varijabilne godidnje, evenmaln
zatezm kimaty, sve trofhose Prijevods, ovjera, postupke uknjithe zalonog prava. poreze
ttakse, pod prvensivenio redem zaloineg prava upicavog pod Z-4035/08 (primiemo 15,
prozines 2009, poding) a 55 udinkom o dana provedbe velenia istog cuds by, Z-844°13
od 14, vugka 2614 podine, 2 kopins

JURCEVIC JOSIP, OIB: 50720494513, ZAGREE, ULICA LAVOSLAVA §VARCA
1 e

1.130.005.00 FUR

Potsrduje zé da ovaj idak; .Oﬁg%s_vam stanju zerljitue hajige ua dadom 28.11,2017,

Tk ok (| Ve IS RN 5iEas

Stramien; I
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PRESLIK UPORABNE DOZVOLE

I

th= v P

b,

N::'.";:i ; A B A A TR

v (Maknra, QF SRy DUy Gk
REPUBLIKA HRVATSKA [ s o
Splitsko-dalmatinska fupanija : ' < 3_*-4\_-».;‘\_- L
Upravni adjet za graditeljstvo | prostorno urecenjo " o
Ispostava Makarska e e i
KLASA: UPA.361 05/16.01/000025 T el

URBRO. 2181/1-11-00-03/03-1 70013
Makarska, 05.07.2017 godine

Splilsko-dafmatinska Zupanija Uprawi otjel za graditedistvo + prastarno uredenje, |spostava
Makarska rinSavaus po zabhevu koji fe podmo investitor tyrtka NOVA GRADNIA BASKA,

VODA d.o.0. 1018 956870144821, HR-21300 Makarska. Stiepana Radica 7, na temefu danka
177, Zakona o gradogp [ Narodne noving” Lroj 153135 20117) & v sveri ¢lanka 68 1 Sanka 72

Zakona o gradn) { Narodne novine” brop 75/98. 4357701, 47/03 ¢ 4 1703), fzdaje:
UPORABNU DOZVOLU

Dozvalava se uporaba

POSLOVNE GRADEVINE - TURISTICKOG TIPA lapartmanit

izgradene v Baskop Vot na gradevaoj ceshicl oznateno; kao fest zom 5487209 k.. Bast-l{atka
Voda, za &ju je gradoju Spitsko = daimatingka Zupania, Upravni odjel za prostorno Urethenje
izdao:
GRADEVINSKU DOZVOLLU klasa UP-1-361-03/09-03/0114, urbrop 2181/-14-00/05.
136030 od 11.11.2013godine, kanmaénu 24 02.20 14 goding, wzdana od SDZ
Upravnog oulela za prostomae uradenie. Ispostava Makarska

ObrazloZenje

Investitor twitka NOVA GRADNJA BASKA VODA doo /OIB 20687014482 HIR-21300
Makarska. Stjepana Rudiéa 7. zalra2la je podneskom zaprimlienim dana 17.08 20186, gadine

1zdavanje uporabne dozvele za gradevinu navedeny u zrec

Predmetna gradevina izgradena je u Bagkoj Vodi na gradevno; Cesticr oznadenci kao dest zem.
5482/9 k o, Bast-Badxa Voda u poveéint od 763m°. a sastay se od dva kaskadno postaviiena
nadzemna volumena JA « BY izmedu koph je izvedeno umitamije dvoridie - vit, Visina volumena
A fsmjedtencg u juznom dijelu gradavne deslice! jo ¢ podrum, prizemdie | 3 kala, a wising
volumena B [smjeitenog v sjevernom dijelu gradevie Seslicet jo prizentlie, 3 kata i polkrovije.
Unutar podruma volumena A izvedena gara?a za snyesta) 8 osobnih vozita, & u nadzennim
elazama 9 smijedtajnih jediruca. dok je unutar valumena B izvedeng +2 snyedtajnh jadinica

Pristup gradevnoj &estici osiguran je preko uredene jawe prometnice sa juine shana, a na

gradevna] destici osigurana su i 4 parkirali$nag mjesta.

W) P20O160823.2723557-203

KUMENT: UPORABNA DOZVOLA '
I[h)l?rh's negn:trjvowx GRAUNIA BASKA VODA ¢ g g, HIZ 21300 Makarskn, Stiepana Radiea 7, OIB Q68701448
KLASA; UP-361-05¢46.01/000025, URBROJ: 2181/1.11-G1-03/03-17-0013 STRANA 172
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Fedwueh, pecyple : . i
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! 3 ) AR F-namn 17 04 A EITITE I ALY L apes i RARSA fnong wriee

21844191 VR TOK 120010

POSLOVNA, GRABE Vinn TR TekoG

105 2014 tHathirn kapann 17 wdwicdenn oo 1 preshneing
. . TikA fapattimand MyrAtnnn W skiarh, s
CJRADI.VWM((}M DOZVEOL O Rbsng Ly 36!-03J05t-{73r’01i4, nrr:-rb;

AN81L 1400000 1.

Q030 0t 11 11 531 1 ;

b mosmrr:o ,I, :’.{!1.5 guding  hanagigny 94 022044 godne, elanem gt SO Upravncy oela

ot 1! w.dcn.l‘e dla BU SRR Sy bty Eahtievin za #radewn t da nema nedoststaka
- ta kop te gy Wjecatr na korglenje e to gy #euporabaa doyvols mode redats,

Shie i

;!3:::[?:?; ﬂvakp p:olveqenqg noshipka ulvedenog (:m‘;aménog slaria avo Je Upraveo tyale
e ;; S sspunmm uvjels ?:a iZdavanie uporanne tozvale. propisan ¢dredharaa Zakona o
@i ( Narogpp Hoving broj 75109, 30 avon TIT03), te o ryeflo ka0 uirreer ovog

rjesenjz

Upravna pri.s!c:l)? £8 1zdavanje gve Hporabne dorvole Pladeny je u iznosy od 2 375,00 kuna na
tadun bro P-ER,92330003%80005?908 frema tasiliom broju 62, Zakena o upravien pnsloshama

{.Narodne novine: broj OB/9G

< 84114 ) a dokaz o uplali petled: spisy

Za posebne liodkove podnosdel] zahtoug Uplabie je iznos pd 100.00 kuna na diro ragus
Splflsko-daln1a!|nske Zupanije, temelem Naputka Upravnog odieta za prostome urgdene
Splitsko-dalinatnske upanije KLASA 030-02r14-01/0001 . URBROY 218 11-11.00/10 1 4.

QD53 0d 20,10 2014 yodme

Uprawna prisiojba prema Tardnom broje 1§ 2, Z£akona o upravmm pnstolbama pladena je u
Znosu 7000 kuna drzsvem bliezma emisije Repubhixe Hevitske kop su aljephent na

POAnesku | pomsteny pecatom OVOga tipels,

UPUTA O PRAVNOWM LNEKU:

Protiv ovog riedenja mole so 1Z)avel 2atba Min

starstvu gradnestva praslormoga wedena. u

roku od 15 dana od dang prinilka. Zalba se predale pulem tiela koe e izdato ova) akd
hepostedno u pisanom obliky, USMEND Ra zapisnik i se §abe podton.

o

DOSTAVITL

i
& (1. NOVA GRADNJA BASKA ViNIA dua
~ HR-21300 Makarska, Stiapana Radita _

2 Evidencija, ovdie
3 U spis, ovdje

DOKUMENT: UPQRABNA DOZVOLA
IWESTITON NOVA GIRADNIA BASKA YORA i o

KLASA: UPA 36 1 05HE CHO00025 URGROD 21801 11-00-0:8/03.17. 0013

SAVIETNICA

L]

" SANDA KUARIC LUKAG, dipling grad.
. L

[

Lo, Y .

10, P2OIGOBIL-2723557-203

IR B30 Mlakosha, Stapana Radién 7 (M2 95687154482
STRANA 212
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